ZAKLAD GOSPODARKI

MIESZKANIOWEJ
W GRODZISKU MAZOWIECKIM D (22) 12029 11
ul. T. Ko$ciuszki 32 A A (22) 12029 10
05-825 Grodzisk Mazowiecki = biuro@zgmgrodzisk.pl

ZGM-TT.472.6.2026

UM O W A - Projekt
(zwana dalej w skrécie ,Umowa”)

Zawarta w dniu ......... 2026 roku.

pomiedzy Gming Grodzisk Mazowiecki NIP 5291745901- Zakltadem Gospodarki Mieszkaniowej
z siedzibg w Grodzisku Mazowieckim (05-825) przy ul. T. Kosciuszki 32 A, NIP 5291745462,
zwanym dalej "Zamawiajgcym" reprezentowanym przez:

Dyrektora Zaktadu - Katarzyne Wysocka

przy kontrasygnacie Gtéwnego Ksiegowego — Ewy Jakubik

a

Panem prowadzacym dziatalno$é gospodarczg pod nazwa:

......................... Z AArESEIM: ittt e, WEdNUG Centralngj
Ewidencji i Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej status wpisu aktywny,

NIP oo ,REGON ... zwanym dalej ,Wykonawcg”.

Zamawiajgcy i Wykonawca zwani sg dalej tgcznie ,Stronami”, a kazdy z osobna ,Strong”.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie postanowien Regulaminu udzielania zaméwieh publicznych
o wartosci szacunkowej nie przekraczajgcej kwoty 170 000 ztotych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 02.03.2026 r., bez stosowania ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo Zamoéwien
Publicznych (Dz. U. 2024, poz.1230 ze zm.) na podstawie jej art. 2 ust. 1 pkt 1.

§1.
Przedmiot Umowy

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania remont / malowanie klatek schodowych
w budynkach potozonych przy ul. Przemystowej 2B, 2C, 4A w Grodzisku Mazowieckim.

2. Szczegotowy zakres prac objetych Umowg zawarty jest w kosztorysach ofertowych stanowigcych integralng
czes¢ Umowy — Zatgceznik nr 1,2,3. Ewentualne dodatkowe i zamienne prace konieczne do wykonania, a nie
ujete w wycenie prac remontowych w kosztorysie ofertowym, bedg rozliczone po ich uprzednim zgtoszeniu,
wedtug obmiaréw potwierdzonych przez inspektora nadzoru wyznaczonego w Umowie, przy zastosowaniu
nastepujgcych stawek i narzutéw do kosztorysowania:

- robocizna r-g e zt
- koszty posrednie od (R, S) Kp ST %
-zyskod (R, S, Kp (R, S)) Y4 e %
- koszty zakupu od (M) Kz e %

do wartosci materiatéw (zgodnie z fakturg zakupu).
3. Wykonanie robét dodatkowych i zamiennych wymaga sporzgdzenia protokétu uzgodnien bedacego podstawg
do rozliczenia robot kosztorysem powykonawczym na podstawie obowigzujgcej bazy KNR.
4. Ewentualna zmiana przewidzianych ilosci robo6t bedzie rozliczona zgodnie ze stawkami jednostkowymi
podanymi w ztozonej ofercie, ktdre sg state przez caty okres trwania Umowy.

§2.
Zobowiagzania Wykonawcy

. Wykonawca zapewni czysto$¢ i porzgdek podczas realizacji prac.

2. Wszystkie prace nalezy realizowaé zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, zasadami sztuki budowlanej,
przepisami bhp i ppoz., a uzywany sprzet nie spowoduje zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i nie obnizy jakosci
robot.

3. Zakup i dostarczenie na teren prac materiatdbw niezbednych do wykonania robét, objetych Umowg lezy po
stronie Wykonawcy i zostato to ujete w wycenie przedmiotu Umowy.

4. Wykonawca zobowigzuje sie do dostaw na wiasny koszt urzadzen niezbednych do realizacji przedmiotu
Umowy, skladowania wszelkich materiatbw budowlanych przeznaczonych do wykorzystania w ramach
przedmiotu Umowy.

5. Wykonawca zorganizuje miejsce prowadzenia prac we wilasnym zakresie, w sposéb nie powodujgcy
zagrozenia dla mieszkahcow oraz oséb trzecich przebywajacych w budynku i w obrebie terenu
wykonywanych prac, wykona niezbedne zabezpieczenia wejscia i dojscia do budynku.

6. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robét zgodnie z Umowg oraz za jako$é zastosowanych
materiatdw posiadajgcych $wiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie, przekazujgc
odpowiednie dokumenty Zamawiajgcemu.

7. Roboty bedg wykonywane przez osoby posiadajgce odpowiednie przeszkolenie, kwalifikacje i uprawnienia.
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. Wykonawca staje sie posiadaczem i wytworcg wszystkich odpadéw, w tym niebezpiecznych.
. Wykonawca naprawi ewentualne szkody zwigzane z prowadzeniem robdét wyrzgdzone Zamawiajgcemu
i osobom trzecim.

10. Po zakohczeniu robét Wykonawca uporzadkuje teren zwigzany z prowadzonymi pracami, do czego jest

N —

zobowigzany przed przekazaniem prac do odbioru.

§3.
Okres obowigzywania Umowy
. Umowa bedzie zrealizowana w terminie ................ dni.

. Zamawiajgcy protokolarnie przekaze Wykonawcy teren robdt w stanie pozwalajgcym na rozpoczecie prac
objetych Umowa.

. Termin zakonczenia moze ulec zmianie, lecz wymaga to pisemnego wystgpienia ze strony Wykonawcy
i zgody obu Stron wyrazonej w formie pisemne;j.

§4.
Gwarancja

. Okres gwarancji na wykonane prace wynosi ............ lata od daty obustronnego podpisania protokotu odbioru
kohAcowego robot.

. O wykryciu wady w okresie gwarancji Zamawiajgcy obowigzany jest zawiadomi¢ Wykonawce na pismie.
Strony uzgodnig pisemnie sposéb i termin usuniecia wady. Termin ten nie moze by¢ jednak dtuzszy niz 3 dni.

. Usuniecie wady (naprawa) zostanie stwierdzone w protokole naprawy. Gwarancja na wykonane i opisane w §
1 Umowy roboty biegnie na nowo od dnia obustronnego podpisania protokotu naprawy.

. W przypadku nieprzystapienia przez Wykonawce do czynno$ci zwigzanych z wykonywaniem gwarancji
w terminie okreslonym w niniejszym paragrafie, Zamawiajgcy ma prawo zleci¢ wykonanie tych czynnosci
osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy bez potrzeby odrebnego wezwania i bez utraty gwarancji. Koszty
takiej naprawy zostang zwrdécone Zamawiajgcemu w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni od wezwania
Wykonawcy do ich zwrotu przez Zamawiajgcego.

. Bez konieczno$ci sktadania dodatkowych oswiadczeh, z chwilg podpisania protokétu koncowego odbioru prac
przechodzg na Zamawiajgcego wszelkie uprawnienia gwarancyjne do nabytych wyrobdéw i materiatow.
§ 5.
Wynagrodzenie
. Wartos¢ robét zgodnie ze ztozonym kosztorysem ofertowym wynosi netto .................... zt + podatek VAT
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w wys. 8 %. Wartos¢ brutto .................. zt (stownie:

. Ceny podane w ofercie zawierajg wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem zamowienia i sg state przez caty
okres realizacji Umowy.

. W przypadku wystgpienia zmian w stosunku do ztozonej oferty, rozliczenie nastgpi zgodnie z zapisem w § 1
ust. 2i 4 Umowy.

. Wynagrodzenie ptatne bedzie przelewem na podstawie faktury VAT, wystawionej przez Wykonawce,
w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF) w nastepujgcy sposoéb:

Petna nazwa nabywcy: Gmina Grodzisk Mazowiecki

Kod pocztowy: 05-825 Miejscowos¢ Grodzisk Mazowiecki

ulica: Kosciuszki 12A  NIP: 5291745901

Petna nazwa odbiorcy: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej

Kod pocztowy:05-825 Miejscowos¢: Grodzisk Mazowiecki

ulica: Kosciuszki 32 A NIP: 5291745462
Przy wystawianiu faktur ustrukturyzowanych w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF) na rzecz naszego
Zaktadu, w polu ,,Podmiot 3” nalezy wskaza¢ numer NIP Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej 5291745462.

. Nalezno$¢ za wykonane prace zostanie uregulowana w terminie 14 dni od daty otrzymania przez
Zamawiajgcego prawidtowo wystawionej faktury VAT w systemie KSEF, na rachunek bankowy Wykonawcy
0] S Za dzien zaptaty uznaje sie dzien wydania przez Zamawiajgcego dyspozycji przelewu.

. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1, z zastrzezeniem przypadkéw okreslonych w Umowie, gdy wynagrodzenie
to moze zosta¢ pomniejszone, wyczerpuje wszelkie roszczenia Wykonawcy w zwigzku z realizacjg Umowy.

§ 6.
Warunki odbioru

. W przypadku robét zanikajgcych Wykonawca i inspektor nadzoru, o ktérym stanowi § 7 Umowy przystgpig do
odbioru czesciowego, poprzez podpisanie protokotu odbioru czesciowego. W ramach odbioru Zamawiajgcy
w terminie 2 dni od dnia przystgpienia do odbioru zweryfikuje, czy roboty zostaly wykonane prawidtowo.
W przypadku gdy w robotach tych zostang stwierdzone wady lub w stosunku do robot bedg zastrzezenia
Zamawiajgcy na pismie wezwie do ich usuniecia w terminie 3 dni. W przypadku uchybienia temu terminowi
lub gdy wady nie zostaty usuniete w sposdb nalezyty Zamawiajgcy w terminie 3 dni od daty uchybienia
terminowi na usuniecie wad, lub przekazania ponownie wadliwie wykonanego przedmiotu Umowy ma prawo
odstgpi¢ na pismie od Umowy w catosci, bez wyznaczenia dodatkowego terminu w tym zakresie.



2. Najpdzniej ostatniego dnia terminu okreslonego w § 3 ust. 1 Wykonawca zglosi
Zamawiajgcemu gotowo$¢ przystgpienia do odbioru koricowego.

3. Jezeli w trakcie odbioru zostang stwierdzone wady, to Zamawiajgcemu przystugujg nastepujgce uprawnienia:
1) jezeli wady nadajg sie do usuniecia wedlug Zamawiajacego — wyznacza termin na ich usuniecie, przy
czym termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz 3 dni;

2) jezeli wedlug Zamawiajgcego wady nie nadajg sie do usuniecia, lecz nie uniemozliwiajg korzystania
z przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, obniza wynagrodzenie za prace wykonane wadliwie
z uwzglednieniem charakteru tych wad.

4. W przypadku jezeli wady wedtug Zamawiajgcego nie nadajg sie¢ do usunigecia i uniemozliwiajg korzystanie z
przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem Zamawiajgcy ma prawo skorzysta¢ z prawa do
odstgpienia od Umowy w terminie 3 dni od daty przekazania przedmiotu Umowy do odbioru.

5. Wykonawcy nie przystuguje wynagrodzenie za prace, materiaty i urzgdzenia uzyte do usunigcia wad.

6. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o usunieciu wad oraz do Zzgdania
wyznaczenia terminu odbioru prac zakwestionowanych uprzednio, jako wadliwych.

7. Dokumentem potwierdzajgcym dokonanie odbioru jest pisemny protokdt odbioru koncowego. Zawarcie
w protokole odbioru kohcowego uwag lub zastrzezen ze strony Zamawiajgcego bedzie stanowito podstawe do
zmniejszenia wynagrodzenia na warunkach opisanych w § 6 ust. 3 pkt 2) Umowy oraz w § 8 Umowy.

§7.
Nadzér
Ze strony Zamawiajgcego insp. nadzoru bedzie .......................

§8.
Kary umowne
. W przypadku uchybienia terminowi wykonania przedmiotu Umowy Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary
umowne w wysokosci 1% wynagrodzenia brutto za kazdy dzier zwitoki w stosunku do terminu zakonczenia
prac wynikajgcego z § 3 ust. 1 Umowy.

2. Za odstgpienie od Umowy przez Zamawiajgcego z winy Wykonawcy, Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu
kare w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto.

3. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od Umowy z winy Wykonawcy, bez wyznaczania dodatkowego terminu:

1) w wyniku wszczetego postepowania egzekucyjnego nastgpi zajecie majgtku Wykonawcy
lub jego znacznej czesci;
2) Wykonawca nie usungt w wyznaczonym terminie wad zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 1) Umowy.

4. W przypadku gdy Wykonawca realizuje prace przewidziane Umowg niezgodnie z jej postanowieniami
Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od Umowy, jesli po uprzednim pisemnym wezwaniu Wykonawcy do usunigcia
naruszenia, w terminie 3 dni od daty wezwania, Wykonawca nie przywrdci stanu zgodnego z Umowa.

5. Strony zastrzegajg sobie prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogodlnych, o ile wartos¢
faktycznie poniesionych strat przekracza wysokos¢ kar umownych.

6. Wykonawca wyraza zgode na potrgcanie kar umownych naleznych Zamawiajgcemu z wynagrodzenia
Wykonawcy.

7. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego, lub Wykonawce z winy Zamawiajgcego,
z wyjatkiem wypadkdéw wymienionych w ustepach powyzej, Zamawiajgcy rozliczy dotychczas wykonane prace
stosownie do ich zaawansowania. Powyzsze zostanie ustalone w oparciu o przedstawione przez Wykonawce
dokumenty, zaakceptowane przez Zamawiajgcego.

§9.
Powierzenie przetwarzania danych osobowych

1. Zamawiajgcy, jako Administrator danych osobowych, powierza Wykonawcy, jako podmiotowi
przetwarzajgcemu, zgodnie z art. 28 rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE...dz. Urz.UE L 119/1
z 04.05.2016), dalej ,RODO”, dane osobowe do przetwarzania na zasadach i w celach okreslonych
W niniejszym paragrafie Umowy.

2. Wykonawca bedzie przetwarzat powierzone mu dane osobowe najemcéw lokali tj. imie i nazwisko, adres

oraz nr telefonu wylgcznie w celu i w czasie realizacji dokumentaciji, o ktérej mowa w § 1 niniejszej Umowy.

. Wykonawca zobowigzuje sie przy przetwarzaniu powierzonych danych osobowych do:

1) postepowania zgodnie z Umowg, ,RODO” oraz innymi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego
w zakresie ochrony danych osobowych, a takze do dotozenia nalezytej starannosci przy wykonywaniu
wszelkich czynno$ci zwigzanych z przetwarzaniem powierzonych danych.

2) zabezpieczenia danych przy uzyciu odpowiednich $rodkéw technicznych i organizacyjnych
zapewniajgcych stopien bezpieczehstwa odpowiadajacy ryzyku zwigzanemu z przetwarzaniem danych
osobowych, o ktérych mowa w art.32 ,RODQO”.

3) wiasciwego upowaznienia osob, ktére bedg mialy dostep do danych w celu realizacji Umowy, a takze
zobowigzania ich do zachowania w tajemnicy przetwarzanych danych w trakcie trwania umowy i po jej
ustaniu.
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4) udostepniania wszelkich informacji niezbednych do wykazania, ze sg realizowane obowigzki okre$lone
przez przepisy ,RODQO”.

5) zgtaszania zamawiajgcemu wszelkich naruszeh ochrony danych osobowych bez zbednej zwioki, nie
pdzniej niz w ciggu 24 godzin od ich stwierdzenia.

6) niepowierzania danych osobowych innym podmiotom.

7) usuniecia w sposob uniemozliwiajgcy odtworzenie danych osobowych powierzonych przez
Zamawiajgcego po ustaniu Umowy.

. Zamawiajgcy ma prawo kontroli wykonania postanowien niniejszego paragrafu Umowy w godzinach pracy

bez uprzedzenia, natomiast Wykonawca zobowigzuje sie do niezwlocznego usuniecia stwierdzenia
nieprawidtowosci.

. Wykonawca zobowigzuje sie do zachowania w tajemnicy wszystkich danych osobowych otrzymanych od

Zamawiajgcego, a takze oswiadcza, ze nie bedzie tych danych wykorzystywat, ujawniat, ani udostepniat bez
pisemnej zgody Zamawiajgcego w innym celu niz wykonanie Umowy, chyba Zze koniecznos¢ ujawnienia
wynika z obowigzujgcych przepiséw prawa lub Umowy.

§ 10.
Postanowienia koncowe

Zatgcznik nr 1, 2, 3 stanowig integralng cze$¢ Umowy.
Wszelkie zmiany postanowien Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nie unormowanych Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz inne
obowigzujgce przepisy prawne.
Spory wynikte na tle realizacji Umowy bedzie rozstrzygat Sgd powszechny witasciwy miejscowo dla siedziby
Zamawiajgcego.
Umowe sporzgdzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze
Stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA:



