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UMOWA Nr Projekt
(zwana dalej w skrécie ,,Umowa”)

Zawartawdniu ................ roku.

pomiedzy Gming Grodzisk Mazowiecki - Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej
z siedzibg w Grodzisku Mazowieckim (05-825) przy ul. T. Kosciuszki 32 A
zwanym dalej "Zamawiajgcym" reprezentowanym przez:

Dyrektora Zakfadu - ...ccceiiiiiiiiiiiinans

a

Panem prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa:

......................... Z AAIESBIM. ottt
wedtug Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolltej
Polskiej status wpisu aktywny, NIP ......................... ,REGON ...l zwanym

dalej Wykonawca.

Zamawiajacy i Wykonawca zwani sg dalej tgcznie ,Stronami”, a kazdy z osobna ,Strong”.
Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie postanowienn Regulaminu udzielania
zamowien publicznych o wartosci szacunkowej nie przekraczajgcej kwoty 130.000 ztotych
przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 18.01.2021 r.,
bez stosowania ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo Zamoéwien Publicznych (Dz. U. 2021,
poz.1129 ze zm.) na podstawie jej art. 2 ust. 1 pkt 1.

§1.

Okres obowigzywania Umowy
Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji ustugi konserwacyjne
instalacji wod-kan, c.o., gazowej i drenazowej polegajgce na: usuwaniu awarii,
drobnych naprawach biezgcych i konserwacji instalacji hydraulicznej zwigzane z
eksploatacjg budynku biurowego, budynkéw mieszkalnych i gospodarczych bedgcych w
administracji Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim oraz lokali
uzytkowych w budynkach gminnych i Wspdlnot Mieszkaniowych.
1. Podstawe do realizacji przedmiotu Umowy stanowi zlecenie robocze ZGM stanowigce
zatgcznik Nr 3 do Umowy.
W ramach realizacji przedmiotu zamowienia Wykonawca obowigzany bedzie réwniez do
bezzwlocznego reagowania na zgtoszone awarie, dorazne dziatania oraz usuniecia awarii
niezwtocznie, tj. tego samego dnia roboczego po zgtoszeniu telefonicznym lub pocztg
elektronicznag.
2. Naprawy i prace konserwacyjne wykonywane bedg w terminach nie przekraczajgcych 3
dni od dnia zgtoszenia, po ustaleniu kolejnosci z przedstawicielem Zamawiajgcego.
Dopuszcza sie zmiane terminu w uzasadnionych przypadkach po wczesniejszej, pisemne;j
akceptacji Zamawiajgcego.
3. Wykonawca realizowa¢ bedzie ustugi na podstawie codziennych zgtoszen
Zamawiajgcego zgodnie z ust. 1 niniejszej Umowy oraz zgodnie z art. 6a (obowigzki
wynajmujgcego) Ustawy z 21.06.2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz. U. 2023 poz. 725).



4. Umowa obejmuje zakres robot przyktadowo wyszczegolnionych w zatgczniku  Nr 1 do
umowy. Zamawiajgcy zastrzega sobie rozszerzenie zakresu prac w zaleznosci od
biezgcych potrzeb.

5. Szczegdtowy wykaz budynkow obejmujgcych przedmiot umowy stanowi zatgcznik Nr 2
do niniejszej Umowy.

Wykaz moze ulec rozszerzeniu w przypadku przyjecia nowych budynkéw w zarzgdzanie
lub zmniejszeniu w przypadku rozbidrki budynku.

§ 2.
Kolejnos¢ prac

1. Ustala sie nastepujgcg kolejnosc prac:

a. usuwanie awarii oraz skutkow losowych, katastrof budowlanych, ratowania zycia
w trybie natychmiastowym bez wzgledu na pore 24 h/dobe.

b. usuwanie usterek i zagrozen zgtoszonych bezposrednio do Zamawiajgcego lub
Wykonawcy,

c. wykonanie innych zgtoszonych prac w zaleznosci od potrzeb i biezgcych ustalen.

. Wstepne okres$lenie napraw strony okreslg w zleceniu roboczym (zatgcznik Nr 3).
W zaleznosci od zakresu irodzaju prac moze by¢ on uzgodniony w trakcie jego
przeprowadzania.

Bez tych ustalen Wykonawca nie podejmuje dziatan.

3. W sytuacjach awaryjnych, gdy podjecie decyzji o pracach wymaga natychmiastowego
dziatania, Wykonawca zobowigzany jest je wykonywac, a zakres prac i zuzycie
materiatow potwierdzi¢ po ich wykonaniu.

4. Rozliczenie prac odbywac sie bedzie kazdorazowo po ich wykonaniu, lecz nie pdzniej
niz 14 dni po ich zakonhczeniu.
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§ 3.
Zobowigzania Wykonawcy

1. Wykonawca zobowigzany jest potwierdzi¢ wykonanie prac na zleceniu roboczym przez
lokatorow lub pracownika Zamawiajgcego zgtaszajgcego prace.

. Wykonawca zapewni czystos¢ podczas realizacji prac i po ich zakohczeniu.

. Wykonawca zorganizuje miejsce prowadzenia prac we wilasnym zakresie, w sposob nie
powodujgcy zagrozenia dla mieszkancow oraz osob trzecich przebywajgcych w budynkach i w
obrebie terenu wykonywanych prac.

4. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone Zamawiajgcemu oraz
osobom trzecim w trakcie i w zwigzku z wykonywaniem prac objetych niniejszg umowa oraz
naprawi wszelkie ewentualne szkody zwigzane z prowadzeniem robot wyrzgdzone
Zamawiajgcemu i osobom trzecim.

5. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robd6t zgodnie z Umowg oraz za jako$é
zastosowanych materiatow posiadajgcych deklaracje zgodnosci z polskimi normami lub
aprobatg techniczng, certyfikaty na znak bezpieczenstwa.

. Wykonawca we wtasnym zakresie zagospodaruje odpady powstate podczas wykonywania prac.

. Wykonawca podczas realizacji zaméwienia ma obowigzek przestrzegania przepisow BHP, PPoz
oraz Prawa Budowlanego. Wykonawca oswiadcza, ze uzywany sprzet nie spowoduje
zagrozenia bezpieczehstwa ludzi i mienia oraz nie obnizy jakosci robot.

8. Roboty bedg wykonywane przez osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia.

9. Po stronie Wykonawcy lezy zakup i dostarczenie na teren prac materiatdw niezbednych do

wykonania robét objetych Umowa, co zostato ujete w wycenie przedmiotu Umowy.

10. Wykonawca zobowigzuje sie do organizacji i realizacji na wtasny koszt dostaw urzgadzen
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niezbednych do realizacji przedmiotu Umowy, sktadowania wszelkich materiatow
budowlanych przeznaczonych do wykorzystania w ramach przedmiotu Umowy zgodnie
ze sztukg budowlang i wymogami wynikajgcymi z przepiséw dotyczgcych bhp i ochrony
przeciwpozarowe;.

11. W przypadku wystgpienia z winy Wykonawcy dodatkowych nie uzgodnionych prac,
zobowigzany jest  on do ich usuniecia na koszt wtasny.



12. Z chwilg zaprzestania realizacji prac objetych umowg z winy Wykonawcy, Zamawiajgcy zleci
wykonanie prac innym podmiotom gospodarczym w terminie natychmiastowym, a kosztami
obcigzy Wykonawce.

§4.

Wynagrodzenie
1. Za wykonane prace bedgce przedmiotem niniejszej Umowy Zamawiajgcy zaptaci
Wykonawcy wynagrodzenie wynikajgce z ilosci prac wykonanych i przyjetych w rozliczeniu
przez inspektora nadzoru Zamawiajgcego: .........ccoeieiiiiiiiiiiiiinnnn.
2. Rozliczenie prac nastepowacC bedzie na podstawie kosztorysu powykonawczego,
zatwierdzonego przez inspektora nadzoru Zamawiajgcego, sporzadzonego wedtug stawek
podanych w ustepie 4 niniejszego paragrafu. Nakfady ilosci roboczogodzin, pracy sprzetu
oraz ilosci uzytych materiatow rozliczane bedg na podstawie obowigzujgcej bazy KNR.
Ceny materiatdbw wedtug faktury zakupu, lecz nie wyzsze niz $rednie ceny materiatow
publikowane przez wydawnictwo ,,Secocenbud” w miesigcu poprzedzajgcym ustuge.
Sprzet wedtug srednich cen wydawnictwa ,,Secocenbud” z miesigca poprzedzajgcego
ustuge.
3. W przypadku braku mozliwosci rozliczenia prac kosztorysem powykonawczym
rozliczenie nastgpi po ustaleniu z Zamawiajgcym faktycznej ilosci roboczogodzin, pracy
sprzetu oraz ilosci uzytych materiatéw. Stawki do rozliczen wedtug zatozen do
kosztorysowania zgodnie Z ponizszym ustepem 4 .
4. Sktadniki do rozliczen robét objetych umowa:

stawka roboczogodziny: R = PLN
koszty ogdlne Ko (R,S) =
zysk Z(Ko,R,S) = ............
koszty zakupu Kz (M) =

Do powyzszych wartosci bedzie doliczony podatek VAT w wysokosci zgodnej z
obowigzujgcymi przepisami. Kalkulacja ,ceny, podanej w ofercie uwzglednia wszystkie

koszty zwigzane z realizacjg zlecenia, tgcznie z dojazdem oraz petnienie
dyzuru domowego w dni wolne od pracy w celu ewentualnego przyjecia zgtoszen
awarii.

5. Skfadniki do rozliczen zawarte w punkcie 4 sg state przez caty okres trwania Umowy.

6. Awarie usuwane w dni Swigteczne rozliczane bedg przy zastosowaniu zwigkszonej o

100% stawki roboczogodziny.

7. Wartos¢ zamowienia w okresie trwania Umowy zgodnie z przeznaczong przez

Zamawiajgcego kwotg wynosi 2 lata x............... Zt= 0 netto .

8. Rozliczenia bedg uwzgledniaty podatek VAT w wysokosci 8 %, a w uzasadnionych

przypadkach 23%

9. Strony ustalajg wynagrodzenie ryczattowe za wykonanie ustugi okreslonej w § 1 w

kwocie netto ............. zZt/m-c + podatek VAT w wys. 23%. Warto$¢ brutto

...................... ZHM-C (STOWNIE: . ..e i)

10. Wynagrodzenie ptatne bedzie przelewem na podstawie faktury, wystawionej przez
Zleceniobiorce, w nastepujgcy sposoéb:

Nabywca: Gmina Grodzisk Mazowiecki, ul. Kosciuszki 12A,
05-825 Grodzisk Mazowiecki, NIP 5291745901,
Odbiorca: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim
ul. Kosciuszki 32A, 05-825 Grodzisk Mazowiecki, NIP 52917455462.

11. Nalezno$¢ za wykonane prace zostanie uregulowana w terminie 14 dni od daty
otrzymania przez Zleceniodawce prawidtowo wystawionej faktury VAT w systemie KSEF
na rachunek bankowy Zleceniobiorcy nr ... ...
Za dzien zaptaty uznaje sie dzieh wydania przez Zamawiajgcego dyspozyciji przelewu.



12. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1, z zastrzezeniem przypadkéw okreslonych w

1

Umowie, gdy wynagrodzenie to moze zosta¢ pomniejszone, wyczerpuje wszelkie
roszczenia Zleceniobiorcy w zwigzku z realizacjg Umowy.

§ 5.
Okres obowigzywania Umowy
. Umowa zostaje zawarta na okres 24 miesiecy tj. od 01.01.2026r. do 31.12.2027 r.

albo do momentu wyczerpania maksymalnej kwoty przeznaczonej na realizacje Umowy,
w zaleznosci od tego ktore zdarzenie nastgpi pierwsze.

2

. Po uptywie wskazanego terminu albo wyczerpaniu maksymalnej kwoty przeznaczonej

na realizacje Umowy, niniejsza Umowa wygasa na mocy prawa, bez koniecznosci
sktadania dodatkowych oswiadczen woli przez Strony.

3

. Strony ustalajg mozliwo$¢ rozwigzania Umowy za porozumieniem stron w kazdym

czasie lub za wypowiedzeniem z zachowaniem 1-miesiecznego terminu wypowiedzenia.

4

. W przypadku nierzetelnego wykonania przez Wykonawce jego obowigzkow

wynikajgcych z niniejszej Umowy, moze byC ona rozwigzana przez Zamawiajgcego w

tr

—

ybie natychmiastowym (bez zachowania okresu wypowiedzenia).

§ 6.
Gwarancja

. Okres gwarancji za wykonane prace wynosi ...... miesiecy od daty ich odbioru tj.
potwierdzenia wykonania zgodnie z zatgcznikiem Nr 4/oferta/.

. Zamawiajgcy ma prawo do prowadzenia biezgcej kontroli wykonywania robot w petnym
zakresie.

. O wykryciu wady w okresie gwarancji Zamawiajgcy obowigzany jest zawiadomié
Wykonawce na pismie lub drogg elektroniczng. Strony uzgodnig pisemnie sSposob i
termin usuniecia wady. Termin ten nie moze by¢ jednak dtuzszy niz 3 dni.

. Usuniecie wady (naprawa) zostanie stwierdzone w protokole naprawy. Gwarancja na

wykonane i opisane w § 1 Umowy roboty biegnie na nowo od dnia podpisania protokotu

naprawy.

W przypadku nie przystgpienia przez Wykonawce do czynnosci zwigzanych
z wykonywaniem gwarancji w szczegolnosci polegajgcych na usunieciu stwierdzonej
przez Zamawiajgcego wady, w terminie okreslonym w niniejszym paragrafie,
Zamawiajgcy ma prawo zleci¢ wykonanie tych czynnosci osobie trzeciej na koszt
i ryzyko Wykonawcy bez potrzeby odrebnego wezwania i bez utraty gwarancji. Koszty
takiej naprawy zostang zwrocone Zamawiajgcemu w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni
od wezwania Wykonawcy do ich zwrotu przez Zamawiajgcego.

. Z chwilg protokélarnego odbioru robdt, bez koniecznosci skfadania dodatkowych
oswiadczen, przechodzg na Zamawiajgcego wszelkie uprawnienia gwarancyjne do
nabytych wyrobdéw i materiatéw.

§7.

Powierzenie przetwarzania danych osobowych

Zamawiajgcy, jako Administrator danych osobowych, powierza Wykonawcy, jako
podmiotowi przetwarzajgcemu, zgodnie z art. 28 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE...dz. Urz.UE
L 119/1 z 04.05.2016), dalej ,RODQO”, dane osobowe do przetwarzania na zasadach i w
celach okreslonych w niniejszym paragrafie Umowy.
. Wykonawca bedzie przetwarzat powierzone mu dane osobowe najemcow lokali tj. imie

i nazwisko, adres oraz nr telefonu wytgcznie w celu i w czasie realizacji dokumentacji, o



4.

5.

ktérej mowa w § 1 niniejszej Umowy.

. Wykonawca zobowigzuje sie przy przetwarzaniu powierzonych danych osobowych do:

1) postepowania zgodnie z Umowg, ,RODO” oraz innymi przepisami prawa
powszechnie obowigzujgcego w zakresie ochrony danych osobowych, a takze do
dotozenia nalezytej starannosci przy wykonywaniu wszelkich czynnosci zwigzanych z
przetwarzaniem powierzonych danych.

2) zabezpieczenia danych przy uzyciu odpowiednich $rodkéw technicznych i
organizacyjnych zapewniajgcych stopien bezpieczehstwa odpowiadajgcy ryzyku
zwigzanemu z przetwarzaniem danych osobowych, o ktérych mowa w art.32 ,RODO”.

3) wiasciwego upowaznienia 0sob, ktore bedg miaty dostep do danych w celu realizacji
Umowy, a takze zobowigzania ich do zachowania w tajemnicy przetwarzanych danych
w trakcie trwania umowy i po jej ustaniu.

4) udostepniania wszelkich informacji niezbednych do wykazania, ze sg realizowane
obowigzki okreslone przez przepisy ,RODQO”.

5) zgtaszania zamawiajgcemu wszelkich naruszeh ochrony danych osobowych bez
zbednej zwtoki, nie pozniej niz w ciggu 24 godzin od ich stwierdzenia.

6) niepowierzania danych osobowych innym podmiotom.

7)usuniecia w sposob uniemozliwiajgcy odtworzenie danych osobowych powierzonych
przez Zamawiajgcego po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy.

Zamawiajgcy ma prawo kontroli wykonania postanowien niniejszego paragrafu Umowy
w godzinach pracy bez uprzedzenia, natomiast Wykonawca zobowigzuje sie do
niezwtocznego usuniecia stwierdzenia nieprawidtowosci.

Wykonawca zobowigzuje sie do zachowania w tajemnicy wszystkich danych
osobowych otrzymanych  od Zamawiajgcego, a takze oswiadcza, ze nie bedzie tych
danych wykorzystywat, ujawniat, ani udostepniat bez pisemnej zgody Zamawiajgcego w
innym celu niz wykonanie Umowy, chyba ze koniecznos$c¢ ujawnienia wynika
z obowigzujgcych przepisow prawa lub Umowy.

§ 8.

Kary umowne

. W przypadku przekroczenia terminu wykonania pracy wymienionego w § 1 pkt 2

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne w wysokosci 0,5% wartosci prac za
kazdy dzien zwioki.

. Za odstgpienie od Umowy przez Zamawiajgcego z winy Wykonawcy, Wykonawca

zaptaci Zamawiajgcemu kare w wysokosci 10% wartosci przewidzianych do
wydatkowania w roku rozwigzania umowy, po odliczeniu wartosci wykonanych
i rozliczonych ustug, o ktérej mowa w § 5 pkt 1 umowy.

. Zamawiajgcy moze odstgpi¢c od Umowy z winy Wykonawcy, bez wyznaczania

dodatkowego terminu gdy:
1) W wyniku wszczetego postepowania egzekucyjnego nastgpi zajecie majagtku
Wykonawcy lub jego znacznej czesci,
2) Wykonawca nie usunat w wyznaczonym terminie wad zgodnie z § 7 ust. 3.

. W przypadku gdy Wykonawca realizuje prace przewidziane Umowg niezgodnie z jej

postanowieniami Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od Umowy, jesli po uprzednim pisemnym
wezwaniu Wykonawcy do usuniecia naruszenia, w terminie 3 dni od daty
wezwania, Wykonawca nie przywroci stanu zgodnego z Umowa.

Strony zastrzegajg sobie prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogolnych, o ile warto$¢ faktycznie poniesionych strat przekracza wysokos¢ kar
umownych.

. Wykonawca wyraza zgode na potrgcanie kar umownych naleznych Zamawiajgcemu

z wynagrodzenia Wykonawcy.



§9.
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany postanowien Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nie unormowanych Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. Spory wynikte na tle realizacji Umowy bedzie rozstrzygat Sagd powszechny wtasciwy
miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

4. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

5. Zataczniki wymienione w §1,§ 7stanowig integralng czesc¢ niniejszej umowy.

Zamawiajacy Wykonawca



