ZAKLAD GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ w GRODZISKU MAZOWIECKIM
Grodzisk Mazowiecki 05-825, ul. Kosciuszki 32A
Tel. 22 12029 11; 22 12029 10

Sprawa nr. ZGM-TT.473.161.2025

UMOWA Nr Projekt
(zwana dalej w skrécie ,,Umowa”)

Zawartaw dniu ..................

pomigdzy: Gming Grodzisk Mazowiecki - Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej

z siedzibg przy ul. Ko$ciuszki 32Aw Grodzisku Mazowieckim (05-825) zwanym dalej " Zamawiajacym "
reprezentowanym przez:

Dyrektora Zaktadu  reeersersersecsecnaes /

............................ (PESEL ...................) prowadzacym dziatalno§¢ gospodarcza pod firma
.............................. z adresem ................................, wedlug Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci  Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej status aktywny, NIP

ceey

zwanym dalej Wykonawca.

Zamawiajacy i Wykonawca zwani sg dalej tacznie Stronami, a kazdy z osobna Strona,

Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie postanowien Regulaminu udzielania zamoéwien publicznych o
wartosci szacunkowej nie przekraczajacej kwoty 130.000 ztotych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 18.01.2021 r., bez stosowania ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo
Zamowien Publicznych (Dz. U. 2021, poz.1129 ze zm.) na podstawie jej art. 2 ust. 1 pkt 1.

§1.
Przedmiot Umowy

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji prowadzenie biezacej konserwacji, napraw
ogolnobudowlanych oraz usuwanie awarii w zasobach mieszkaniowych i lokalach uzytkowych oraz
budynku biurowego administrowanych przez ZGM w Grodzisku Mazowieckim t.j. usuwanie awarii,
drobne naprawy i biezace konserwacje, w budynkach mieszkalnych, lokalach uzytkowych, budynkach
gospodarczych i innych, urzadzen znajdujacych si¢ na posesjach administrowanych przez
Zamawiajacego.

. Podstawe do realizacji stanowi zlecenie robocze ZGM, ktorego wzor stanowi zalgcznik Nr 3 do umowy.

. W ramach realizacji przedmiotu zamdéwienia Wykonawca obowigzany bedzie réwniez do reagowania
na zgloszone awarie 24 h/dobe, dorazne dzialania oraz usuni¢cie awarii niezwlocznie po zgloszeniu
telefonicznym lub poczta elektroniczng.

4. Naprawy i prace konserwacyjne wykonywane beda w terminach nieprzekraczajacych 3 dni od dnia
zgloszenia, po ustaleniu kolejnosci z przedstawicielem Zamawiajgcego.

Dopuszcza si¢ wykonanie prac w innym, uzasadnionym terminie.

. Wykonawca realizowa¢ bedzie ustugi na podstawie codziennych zgloszen Zamawiajacego zgodnie z § 1
pkt 2 niniejszej umowy.

6. Umowa obejmuje zakres robot okreslonych w szczegdlnosci w zatgczniku Nr 1 do umowy, bedacym jej
integralng cze$cig. Zamawiajacy zastrzega sobie rozszerzenie zakresu robot w zaleznosci od biezacych
potrzeb, na co Wykonawca wyraza zgode.

7. Szczegblowy wykaz budynkéw obejmujacych przedmiot umowy stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej
umowy.

Wykaz moze ulec rozszerzeniu w przypadku przyjecia nowych budynkéw do zarzadzania lub
zmniejszeniu ilo$ci budynkow / lokali w uzasadnionych sytuacjach np. rozbiorka.
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§2.
Kolejnos¢ prac
1. Ustala si¢ nastepujaca kolejnos¢ prac:
a. usuwanie awarii oraz skutkoéw losowych, katastrof budowlanych, ratowania zycia w trybie
natychmiastowym bez wzglgdu na pore 24 h/dobg.



b. usuwanie usterek i zagrozen zgloszonych bezposrednio do Zamawiajacego lub Wykonawcy,
c. wykonanie innych zgloszonych prac w zaleznosci od potrzeb i biezacych ustalen.

2. Wstepne okreslenie napraw strony okresla w zleceniu roboczym (zatacznik Nr 3). W zaleznosci
od zakresu i rodzaju prac moze by¢ on uzgodniony w trakcie jego przeprowadzania.
Bez tych ustalen Wykonawca nie podejmuje dziatan.

3. W sytuacjach awaryjnych, gdy podjecie decyzji o pracach wymaga natychmiastowego dziatania,
Wykonawca zobowigzany jest je wykonywac, a zakres prac i zuzycie materialow potwierdzi¢ po ich
wykonaniu.

4. Rozliczenie prac odbywac si¢ bedzie kazdorazowo po ich wykonaniu, lecz nie p6ézniej niz 14 dni po ich
zakonczeniu.

§3.
Zobowigzania Wykonawcy

1. Wykonawca zobowigzany jest potwierdzi¢ wykonanie prac na zleceniu roboczym przez lokatorow lub
pracownika Zamawiajacego zglaszajacego prace.

2. Wykonawca zapewni czysto$¢ podczas realizacji prac i po ich zakonczeniu.

. Wykonawca zorganizuje miejsce prowadzenia prac we wiasnym zakresie, w sposéb nie powodujacy
zagrozenia dla mieszkancow oraz osob trzecich przebywajacych w budynkach i w obrebie terenu
wykonywanych prac.

4. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Zamawiajacemu oraz osobom trzecim
w trakcie i w zwigzku z wykonywaniem prac obje¢tych niniejsza umowa oraz naprawi wszelkie
ewentualne szkody zwiazane z prowadzeniem robot wyrzadzone Zamawiajagcemu i osobom trzecim.

5. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robot zgodnie z Umowa oraz za jako$¢ zastosowanych
materialow posiadajacych deklaracj¢ zgodnosci z polskimi normami lub aprobatg techniczng, certyfikaty
na znak bezpieczenstwa.

. Wykonawca we wlasnym zakresie zagospodaruje odpady powstale podczas wykonywania prac.

. Wykonawca podczas realizacji zamdwienia ma obowigzek przestrzegania przepisow BHP, PPoz oraz
Prawa Budowlanego. Wykonawca o$wiadcza, ze uzywany sprzet nie spowoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz nie obnizy jakosci robot.

8. Roboty beda wykonywane przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia.

9. Po stronie Wykonawcy lezy zakup i dostarczenie na teren prac materiatdw niezbednych do wykonania

robot objetych Umowa, co zostato ujete w wycenie przedmiotu Umowy.

10. Wykonawca zobowiazuje si¢ do organizacji i realizacji na wlasny koszt dostaw urzadzen niezbgdnych
do realizacji przedmiotu Umowy, skladowania wszelkich materiatow budowlanych przeznaczonych
do wykorzystania w ramach przedmiotu Umowy zgodnie ze sztuka budowlang i wymogami
wynikajacymi z przepiséw dotyczacych bhp i ochrony przeciwpozarowe;j.

11. W przypadku wystapienia z winy Wykonawcy dodatkowych nie uzgodnionych prac, zobowigzany jest
on do ich usuni¢cia na koszt wlasny.

12. Z chwila zaprzestania realizacji prac objetych umowa z winy Wykonawcy, Zamawiajacy zleci wykonanie
prac innym podmiotom gospodarczym w terminie natychmiastowym, a kosztami obciazy Wykonawce.
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§4.
Okres obowigzywania Umowy

. Umowa bedzie zrealizowana od 01.01.2026r. do 31.12.2026 r.

. Strony ustalaja mozliwo$¢ rozwigzania Umowy za porozumieniem stron w kazdym czasie lub
za wypowiedzeniem z zachowaniem 1- miesigcznego terminu wypowiedzenia, zgodnie z zasadami
kodeksu cywilnego.

3. W przypadku nierzetelnego wykonania przez Wykonawce jego obowigzkow wynikajgcych z niniejszej

umowy, moze by¢ ona rozwigzana przez Zamawiajacego, w trybie natychmiastowym bez zachowania
okresu wypowiedzenia.
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§5.

Warto$¢ zamowienia
1. Warto$¢ zamdwienia netto w okresie trwania umowy nie moze przekroczy¢ kwoty przeznaczonej przez
Zamawiajacego na przedmiot niniejszej umowy, ktéra wynosi 113 000,00zt netto ztotych + podatek VAT
w wysokosci 8% lub 23% zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
2. Wykorzystanie Srodkow finansowych przeznaczonych na wykonanie zamowienia przed uplywem
terminu zakonczenia umowy spowoduje jej rozwiazanie.

§6
Wynagrodzenie
1. Za wykonane prace bedace przedmiotem niniejszej umowy Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy
wynagrodzenie wynikajace z ilo$ci prac wykonanych i przyjetych w rozliczeniu przez inspektora nadzoru
Zamawiajacego.
2. Rozliczenie prac nastgpowaé bedzie na podstawie kosztorysu powykonawczego zatwierdzonego przez
inspektora nadzoru Zamawiajacego, sporzadzonego wedlug stawek podanych w punkcie 5 niniejszego



paragrafu.

3. Naktady ilosci roboczogodzin, pracy sprzetu oraz ilosci uzytych materialow rozliczane beda na podstawie
obowiazujacej bazy KNR. Ceny materiatéw wedtug faktury zakupu, lecz nie wyzsze niz $rednie ceny
materiatow publikowane przez wydawnictwo ,,Secocenbud” w miesigcu poprzedzajagcym ustuge. Sprzet
wedlug $rednich cen wydawnictwa ,,Secocenbud” z miesigca poprzedzajacego ustugg.

4. W przypadku braku mozliwosci rozliczenia prac kosztorysem powykonawczym rozliczenie nastapi
po potwierdzeniu przez pracownika Zamawiajacego faktycznej ilosci roboczogodzin, pracy sprzgtu oraz
ilo$ci uzytych materiatow. Sposob rozliczenia wedlug zatozen zawartych w punkcie 2 przy zastosowaniu
oferowanej ,,ceny’.

5. Sktadniki do rozliczen robét objetych umowa:

stawka roboczogodziny: R = .....PLN
koszty ogolne Ko (R,S) = vieee %
zysk Z (Ko,R,S) = %
koszty zakupu Kz (M) = %

Podatek od towaru i ustug (VAT) zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Kalkulacja ,,ceny,, podanej w ofercie uwzglednia wszystkie koszty zwigzane z realizacjg zlecenia tacznie
z dojazdem oraz petnienie dyzuru domowego w dni wolne od pracy w celu ewentualnego przyjecia
zgloszen awarii.

. Sktadniki do rozliczen zawarte w punkcie 5 sg state przez caty okres trwania umowy.

. Awarie usuwane w dni §wiateczne rozliczane beda przy zastosowaniu zwickszonej o 100% stawki

roboczogodziny.

8. Wynagrodzenie ustalone w § 5 bedzie realizowane na podstawie wystawionych faktur VAT przez
Wykonawce na podstawie rozliczen zgodnie z zalacznikiem Nr 3 do umowy w miesigcznym okresie
rozliczeniowym.

9. Wynagrodzenie platne bedzie przelewem na podstawie faktury VAT, wystawionej przez Zleceniobiorcg,
W nastepujacy sposob:

Nabywca: Gmina Grodzisk Mazowiecki NIP 5291745901
05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul. Kosciuszki 12A
Odbiorca: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim
05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul. Kosciuszki 32A

10. Naleznos$¢ za wykonane prace zostanie uregulowana z konta Zamawiajgcego w Banku PEKAO S.A. Nr
551240 6348 1111 0010 4146 0402 w terminie 14 dni od daty zloZenia faktury, na konto Wykonawcy .

11. Wynagrodzenie okreslone w § 5, z zastrzezeniem przypadkow okreslonych w Umowie, gdy
wynagrodzenie to moze zosta¢ pomniejszone o wartos¢ kar umownych, wyczerpuje wszelkie roszczenia
Wykonawcy w zwigzku z realizacja Umowy.
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§7.
Gwarancja

1. Okres gwarancji za wykonane prace wynosi ..... miesiecy od daty ich odbioru tj. potwierdzenia
wykonania zgodnie z zalgcznikiem Nr 4/oferta/.

2. Zamawiajacy ma prawo do prowadzenia biezacej kontroli wykonywania robdt w petnym zakresie.

3. O wykryciu wady w okresie gwarancji Zamawiajacy obowigzany jest zawiadomi¢ Wykonawce na pi§mie
lub drogg elektroniczng. Strony uzgodnig pisemnie sposéb i termin usuni¢cia wady. Termin ten nie moze
by¢ jednak dtuzszy niz 3 dni.

4. Usunigcie wady (naprawa) zostanie stwierdzone w protokole naprawy. Gwarancja na wykonane i opisane
w § 1 Umowy roboty biegnie na nowo od dnia podpisania protokotu naprawy.

5. W przypadku nie przystgpienia przez Wykonawce do czynnos$ci zwigzanych z wykonywaniem gwarancji
w szczegolnosci polegajacych na usunieciu stwierdzonej przez Zamawiajacego wady, w terminie
okreslonym w niniejszym paragrafie, Zamawiajacy ma prawo zleci¢ wykonanie tych czynnos$ci osobie
trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy bez potrzeby odrebnego wezwania i bez utraty gwarancji. Koszty
takiej naprawy zostang zwrdcone Zamawiajacemu w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni od wezwania
Wykonawcy do ich zwrotu przez Zamawiajacego.

6. Z chwila protokodlarnego odbioru robot, bez konieczno$ci sktadania dodatkowych oswiadczen, przechodza
na Zamawiajacego wszelkie uprawnienia gwarancyjne do nabytych wyrobow i materiatow.

§ 8.
Powierzenie przetwarzania danych osobowych

1. Zamawiajacy, jako Administrator danych osobowych, powierza Wykonawcy, jako podmiotowi
przetwarzajacemu, zgodnie z art. 28 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE...dz.
Urz.UE L 119/1 z 04.05.2016), dalej ,,RODO”, dane osobowe do przetwarzania na zasadach i w celach
okreslonych w niniejszym paragrafie Umowy.



2. Wykonawca bedzie przetwarzal powierzone mu dane osobowe najemcow lokali tj. imi¢ i nazwisko, adres
oraz nr telefonu wylacznie w celu i w czasie realizacji dokumentacji, o ktéorej mowa w § 1 niniejszej
Umowy.

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ przy przetwarzaniu powierzonych danych osobowych do:

1) postegpowania zgodnie z Umowa, ,RODO” oraz innymi przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego w zakresie ochrony danych osobowych, a takze do dotozenia nalezytej starannos$ci
przy wykonywaniu wszelkich czynnos$ci zwigzanych z przetwarzaniem powierzonych danych.

2) zabezpieczenia danych przy uzyciu odpowiednich $rodkow technicznych i organizacyjnych
zapewniajacych stopien bezpieczenstwa odpowiadajacy ryzyku zwigzanemu z przetwarzaniem danych
osobowych, o ktérych mowa w art.32 ,,RODO”.

3) wlasciwego upowaznienia osob, ktore beda miaty dostep do danych w celu realizacji Umowy, a takze
zobowigzania ich do zachowania w tajemnicy przetwarzanych danych w trakcie trwania umowy i po jej
ustaniu.

4) udostgpniania wszelkich informacji niezbgdnych do wykazania, ze sg realizowane obowiazki okreslone
przez przepisy ,,RODO”.

5) zglaszania zamawiajacemu wszelkich naruszen ochrony danych osobowych bez zbg¢dnej zwloki, nie
p6zniej niz w ciggu 24 godzin od ich stwierdzenia.

6) niepowierzania danych osobowych innym podmiotom.

7)usunigcia w sposob uniemozliwiajacy odtworzenie danych osobowych powierzonych przez
Zamawiajacego po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy.

Zamawiajacy ma prawo kontroli wykonania postanowien niniejszego paragrafu Umowy w godzinach
pracy bez uprzedzenia, natomiast Wykonawca zobowiazuje si¢ do niezwtocznego usuni¢cia stwierdzenia
nieprawidlowosci.

5. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zachowania w tajemnicy wszystkich danych osobowych otrzymanych
od Zamawiajacego, a takze os$wiadcza, ze nie bedzie tych danych wykorzystywal, ujawnial, ani
udostepnial bez pisemnej zgody Zamawiajacego w innym celu niz wykonanie Umowy, chyba
ze koniecznos$¢ ujawnienia wynika z obowiazujacych przepisow prawa lub Umowy.

§9.
Kary umowne

1. W przypadku przekroczenia terminu wykonania pracy wymienionego w § 1 pkt 2 Wykonawca zaptaci
Zamawiajgcemu kary umowne w wysokosci 0,5% wartoS$ci prac za kazdy dzien zwloki.

2. Za odstgpienie od Umowy przez Zamawiajacego z winy Wykonawcy, Wykonawca zaplaci
Zamawiajacemu kare w wysokos$ci 10% warto$ci przewidzianych do wydatkowania w roku rozwigzania
umowy, po odliczeniu warto$ci wykonanych i rozliczonych ustug, o ktérej mowa w § 5 pkt 1 umowy.

3. Zamawiajacy moze odstapi¢ od Umowy z winy Wykonawcy, bez wyznaczania dodatkowego terminu gdy:

1) W wyniku wszczetego postepowania egzekucyjnego nastapi zajgcie majatku Wykonawcy lub jego
znacznej czgsci,
2) Wykonawca nie usungt w wyznaczonym terminie wad zgodnie z § 7 ust. 3.

4. W przypadku gdy Wykonawca realizuje prace przewidziane Umowa niezgodnie z jej postanowieniami
Zamawiajagcy moze odstapi¢ od Umowy, jesli po uprzednim pisemnym wezwaniu Wykonawcy
do usunigcia naruszenia, w terminie 3 dni od daty wezwania, Wykonawca nie przywrdci stanu zgodnego
z Umowg3.

5. Strony zastrzegaja sobie prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogoélnych, o ile wartos¢
faktycznie poniesionych strat przekracza wysoko$¢ kar umownych.

6. Wykonawca wyraza zgode na potracanie kar umownych naleznych Zamawiajacemu z wynagrodzenia
Wykonawcy.
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§ 10.
Postanowienia koncowe
. Wszelkie zmiany postanowien Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nie unormowanych Umow3a majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
. Spory wynikle na tle realizacji Umowy bedzie rozstrzygat Sad powszechny wlasciwy miejscowo dla
siedziby Zamawiajgcego.
. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej
ze Stron.
. Zalaczniki wymienione w §1,§ 7stanowig integralng czgs¢ niniejszej umowy.
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ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



