Znak sprawy: ZGM-TT.473.157.2025

UMOWANTr .... - projekt
zwana dalej w skrocie ,Umowg”

zawartaw dniu .................. roku pomiedzy:
Gming Grodzisk Mazowiecki - Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim
z adresem przy ul. T. Kosciuszki 32 A w Grodzisku Mazowieckim (05-825) reprezentowanym przez:

Wykonawca.
Zamawiajgcy i Wykonawca zwani sg réwniez w dalszej czesci Umowy ,Stronami”.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie postanowien Regulaminu udzielania zamdéwien

publicznych z dnia 18.01.2021 r. o wartosci szacunkowej nie przekraczajgcej kwoty 130.000 ztotych
przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim, bez stosowania ustawy z dnia
11.09.2019 r. Prawo Zaméwien Publicznych (Dz. U. 2021, poz.1129 ze zm.) na podstawie art. 2 ust. 1

pkt 1.
§1.

Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem umowy jest wykonywanie ustug kominiarskich w budynkach administrowanych przez

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Maz., w zakresie:

- okresowych kontroli przewodéw kominowych wraz ze sporzgdzeniem i wprowadzeniem

elektronicznego protokotu kontroli do Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkéw i Cyfrowej
Ksigzki Obiektu Budowlanego,

- czyszczenia i przegladow wszystkich przewodow dymowych, spalinowych i wentylacyjnych,
o ktérych mowa w art. 62 Ustawy Prawo budowlane (Dz.U.2024 r., poz. 725).

Inne ustugi kominiarskie, zgodnie z potrzebami, na podstawie odrebnych zlecen.

Wykaz budynkow podlegajgcych kontroli, przegladom i czyszczeniu stanowi Zatgcznik Nr 1 do

Umowy.
W ciggu trwania Umowy moze nastgpi¢ zmiana ilosci budynkéw np. w zwigzku z rozbiorka.
O zmianach Wykonawca bedzie poinformowany pisemnie w formie notatki.
2. Strony umowy postanawiajg, ze ustugi kominiarskie realizowane przez Wykonawce bedg polegaty

na utrzymaniu w nalezytym stanie przewoddéw kominowych spetniajgcych wymogi prawne zgodnie

z aktualnymi przepisami, normami i sztukg budowlang wedtug powszechnie obowigzujgcych
profesjonalnych standardow w tego rodzaju robotach oraz przy zachowaniu najwyzszej

starannos$ci, przestrzeganiu przepisow prawa budowlanego, ochrony p.poz., a takze zgodnie

z obowigzujgcymi normami w zakresie warunkéw bezpieczenstwa.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do czyszczenia przewodow kominowych oraz innych elementéow
urzadzen grzewczo-kominowych przez pracownikéw posiadajgcych kwalifikacje kominiarskie przy
uzyciu wiasnych narzedzi i sprzetu zgodnych z obowigzujgcymi normami /posiadajacych aktualny

atest/. Za ustugi wykonywane przez podlegtych Wykonawcy pracownikow ponosi
on odpowiedzialnos¢ wobec Zamawiajgcego, jak za dziatanie wtasne.
4. Roboty bedg prowadzone w sposob jak najmniej ucigzliwy dla mieszkancéw budynkow.
5. Na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialno$¢ cywilna za wszelkie szkody oraz nastepstwa
nieszczesliwych wypadkow w zakresie prowadzonej dziatalnosci w zwigzku z wykonywaniem
niniejszej umowy, dotyczgca pracownikdéw wtasnych i oséb trzecich.
6. Wykonawca zobowigzuje sie do przestrzegania zasad ochrony danych osobowych wynikajgcych
zustawy z dnia 10.05.2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. 2019 r. poz. 1781),
w odniesieniu do danych powierzonych Wykonawcy przez Zamawiajgcego, niezbednych
do wykonania przedmiotu Umowy.
. Wykonawca wykona przedmiot Umowy bez udziatu podwykonawcow.
. Wykonawca ujawnione usterki i wykonang naprawe udokumentuje fotografig przestang MMS
do pracownika Obstugi Technicznej Zaktadu lub elektronicznie na adres tt@zgmgrodzisk.pl.

§ 2.
Zobowigzania Zamawiajacego
1. Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada zabezpieczone srodki na realizacje przedmiotu zamowienia.
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2. Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada tytut do dysponowania terenem w zakresie niezbednym
do wykonania przedmiotu Umowy.
§3.

Zobowigzania Wykonawcy
1. Wykonawca zobowigzuje sie do przeprowadzenia jeden raz w roku kompleksowg kontrole stanu
technicznego przewoddéw kominowych.

Kontrola powinna obejmowa¢ miedzy innymi sprawdzenie:

- droznosci przewodéw kominowych; dymowych, spalinowych i wentylacyjnych,

- ciggu w przewodach kominowych,

- stanu technicznego kratek wentylacyjnych, wielkosci (przekroju),

- stanu technicznego tgcznikdw, rur zapiecowych,

- dostepu powietrza zewnetrznego koniecznego do prawidlowej cyrkulacji powietrza
W pomieszczeniu,

- stanu technicznego drzwiczek rewizyjnych (réwniez wykazanie ich braku),

- stanu technicznego gtowic i nasad kominowych,

- stanu technicznego komindéw na catej ich dtugosci, kanatéw, czopuchéw (z wykonaniem préb
szczelnosci),

- stanu technicznego wytazéw, drabin itp., taw kominiarskich (réwniez wykazanie ich braku),

- samowolnych zmian w podtgczeniach kominowych: dymowych, spalinowych, wentylacyjnych
wraz ze sprawdzeniem prawidiowosci podigczen urzadzen, a w przypadku nieprawidtowych
podigczen wskazanie rozwigzan (przetgczen) doprowadzajgcych do stanu prawidtowego,

- sprawnosci dziatania wentylacji z odpowiednim ciggiem zapewniajgcym prawidtowe
funkcjonowanie urzgdzeh w pomieszczeniach, w ktérych sg zainstalowane gazowe urzadzenia
grzewcze,

- innych nieprawidtowosci np. luznych przedmiotéw znajdujgcych sie na dachu, nieprawidtowego
montazu anten, obecnos$ci na strychu materiatow tatwopalnych.

Z kontroli sporzgdza sie protokot, zgodnie z art. 62a Ustawy Prawo budowlane, zawierajgcy m. in.

- zakres dokonanej kontroli: numery lokali, rodzaj i lokalizacja urzgdzen, ilos¢ i lokalizacja
wentylaciji,

- opis stanu technicznego urzadzen i ich podigczeh do przewoddw kominowych ze szczegdlnym
opisem usterek i nieprawidtowosci (zagrozen), podaniem ich przyczyn oraz propozycji sposobu
usuniecia,

- wykaz lokali w ktérych nie dokonano kontroli z uwagi na brak dostepu.

Protokét powinien zawiera¢ date wykonania, okres waznosci, podstawe prawng dziatania, numer

uprawnien mistrza w zawodzie kominiarskim, podpis osoby uprawnionej, telefon kontaktowy.

Jednorazowa kontrola wszystkich przewodéw musi byé potwierdzona podpisem przez najemcow

lokali na wykazie (oddzielnym dla kazdego budynku) zawierajgcym, co najmniej: adres budynku

(ulica, numer domu), numer lokalu w ktérym dokonano wyzej wymienionych czynnosci, ilos¢

i rodzaj sprawdzonych przewoddéw i podigczeh, date kontroli oraz podpis osoby, ktéra ja

przeprowadzita.

W przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia kontroli z winy najemcéw (po trzykrotnej prébie)

Wykonawca powiadamia Zamawiajgcego pisemnie, a ten jest zobowigzany spowodowac

udostepnienie lokalu w nowym wspolnie uzgodnionym terminie.

Wykazy te winny by¢ sporzgdzone w dwoéch egzemplarzach po jednym dla Zamawiajgcego

i Wykonawcy.

Osoba kontrolujgca w terminie 7 dni od daty zakonczenia kontroli sporzadza i wprowadza

elektroniczny protokot kontroli do Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkéw i Cyfrowej Ksigzki

Obiektu budowlanego, zgodnie z art. 62b Ustawy Prawo budowlane.

2. Wykonawca zobowigzuje sie do czyszczenia i przegladéw przewodoéw kominowych oraz innych
uzgodnionych z Zamawiajgcym elementow urzgdzen grzewczo-kominowych cyklicznie;

- przewoddéw dymowych (kuchnie, piece) raz na 3 miesigce
- przewoddéw spalinowych (gazowych) raz na 6 miesiecy
- przewoddw wentylacyjnych raz w roku

Czyszczenie przewoddéw obejmuje kazdorazowe usuniecie gniazd, drobnych rzeczy, brudéw,
odpadow i sadzy z przewodow dymowych, spalinowych i wentylacyjnych, a takze uporzadkowanie
miejsca pracy. Powyzsze czynnosci obejmujg réwniez demontaz i ponowny montaz siatek, kratek,
nasad.
Okreslone czynnosci, majg na celu zapewnienie, ze przewody i podigczenia sg sprawne
i umozliwiajg bezpieczne korzystanie z podtgczonych do nich urzgdzen.

3. Wykonawca jest zobowigzany do uczestniczenia przy realizacji prac budowlanych dotyczacych
komindéw, ustalenia wytycznych wykonania prac z firmg wybrang przez Zamawiajgcego i do
wystawienia opinii kominiarskiej.



4. Wykonawca jest zobowigzany do odbioru z Obstugi Technicznej ZGM wypetnionych drukéw
zgtoszen usterek kominiarskich w kazdy .............. w godz. ............ (dzien i godziny do ustalenia).

5. W sprawach pilnych wymagajgcych niezwlocznego dziatania, do ktérego Wykonawca jest
zobowigzany, Zamawiajgcy bedzie telefonicznie zgtaszat sprawe Wykonawcy pod nr telefonu
.................................... , rowniez w dni wolne od pracy ($wigteczne).

Po usunieciu usterki druk zgtoszenia z podpisem lokatora potwierdzajgcego jej usuniecie nalezy
oddac¢ w Obstudze Technicznej ZGM.

W przypadku braku mozliwosci usunigcia usterki nalezy opisa¢ druk zgloszenia z podaniem
zalecen niezbednych do wykonania, aby przewody spetniaty swoje zadania.

6. W przypadku nie dokonania kontroli lub przegladéw i czyszczenia przewodéw z winy Wykonawcy
ponosi on petng odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody spowodowane brakiem wykonania tych
CZynnosci.

§ 4.

Warunki kontroli przewodow

Terminy planowanych kontroli w poszczegélnych budynkach ustala Wykonawca biorgc pod uwage
uzyskane od Zamawiajgcego daty przeprowadzonych kontroli w roku poprzednim tak, aby od ostatnigj
kontroli nie mineto wiecej niz 12 miesiecy.

Wykonawca zobowigzany jest do powiadomienia lokatorow budynku o dacie przeprowadzenia
kontroli, z co najmniej 5-cio dniowym wyprzedzeniem, poprzez wywieszenie na wiasny koszt ogtoszen
w budynkach.

§ 5.

Warunki czyszczenia przewodow
Harmonogram miesieczny wykonania czyszczenia przewoddéw kominowych bedzie dostarczony
do Zamawiajgcego przed planowanymi pracami w formie pisemnej. Harmonogram powinien zawiera¢
adresy budynkéw i termin wykonania prac.
W przypadku nie wykonania (uzasadnionego) zaplanowanych prac w budynku, przeglad i czyszczenie
przewodéw zostanie przetozony na inny, najblizszy termin, o czym Wykonawca pisemnie powiadomi
Zamawiajgcego.
Harmonogram czyszczenia przewoddéw z uwzglednieniem krotnosci w budynkach Wykonawca
opracowuje we wtasnym zakresie.
Wykonawca zobowigzany jest do powiadomienia lokatorow budynku o dacie przeprowadzenia
czyszczenia przewodow, z co najmniej 5-cio dniowym wyprzedzeniem, poprzez wywieszenie na
wiasny koszt ogtoszen w budynkach.

§ 6.
Wartos¢ ustugi i zakres prac
1. Strony Umowy ustalajg nastepujgce ceny jednostkowe:

1. za ustugi objete Umowa:

1.1 jednorazowe czyszczenie i przeglad przewodu spalinowego, dymowego i wentylacyjnego

e zt netto za przewadd,

1.2 jednorazowa kontrola przewodu - ......... zt netto za przewadd.
Warto$¢ zamowienia w okresie trwania Umowy, zgodnie z przeznaczong przez Zamawiajgcego
kwotg, wynosi 130 000,00 zt brutto.

2. Za ustugi wykonane odrebnie, wedtug dodatkowych zlecen wystawionych w formie pisemnej,
w zaleznosci od biezgcych potrzeb Zamawiajgcego. Wartos¢ ceny jednostkowej ustugi zgodnie
z zatgcznikiem nr 2 do Umowy.

3. W przypadku wystgpienia z winy Wykonawcy dodatkowych, nie uzgodnionych prac, zobowigzany
jest on do ich usuniecia na wiasny koszt.

4. Z chwilg zaprzestania realizacji prac objetych umowag z winy Wykonawcy, Zamawiajgcy zleci
wykonanie biezgcych, koniecznych do wykonania prac innym podmiotom gospodarczym w terminie
natychmiastowym, a kosztami obcigzy Wykonawce.

5. Wykonawca we wtasnym zakresie zagospodaruje odpady powstate podczas wykonywania prac.

§7.
Wynagrodzenie
1. Wynagrodzenie miesieczne za czyszczenie i przeglad przewodow kominowych Wykonawca bedzie
pobierat za wykonang prace, zgodnie z przedstawionym harmonogramem.
Wyliczenia odptatnosci miesiecznych dokonuje Zamawiajgcy w oparciu o ilos¢ kanatéw i krotnos¢
czyszczen w poszczegolnych budynkach.
2. Wynagrodzenie za dokonanie kontroli przewoddéw kominowych jest iloczynem ilosci dokonanych
kontroli potwierdzonych podpisem lokatora przez stawke okreslong w § 6 pkt 1.
3. Wykonawca wystawi fakture w nastepujgcy sposob:



Nabywca: Gmine Grodzisk Mazowiecki, ul. Kosciuszki 12A, 05-825 Grodzisk Mazowiecki,
NIP 5291745901,
Odbiorca: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, ul. T. Kosciuszki 32 A, 05-825 Grodzisk Mazowiecki
NIP 5291745462
. Faktura uregulowana zostanie w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Zamawiajgcego
prawidtowo wystawionej faktury VAT w systemie KSEF na rachunek bankowy Wykonawcy

Za dzien zapfaty uznaje sie dzien wydania przez Zamawiajgcego dyspozycji przelewu.
W przypadku opdznienia w ptatnosci Wykonawca ma prawo do naliczenia odsetek ustawowych.

. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1, z zastrzezeniem przypadkéw okreslonych w Umowie, gdy
wynagrodzenie to moze zosta¢ pomniejszone o wartos¢ kar umownych, wyczerpuje wszelkie
roszczenia Wykonawcy w zwigzku z realizacjg Umowy.

§ 8.

Powierzenie przetwarzania danych osobowych

. Zamawiajacy, jako Administrator danych osobowych, powierza Wykonawcy, jako podmiotowi

przetwarzajgcemu, zgodnie z art. 28 rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

2016/679 zdnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku

z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz

uchylenia dyrektywy 95/46/WE...Dz. Urz. UE L 119/1 z 04.05.2016), dalej ,RODQ”, dane osobowe

do przetwarzania na zasadach i w celach okreslonych w niniejszym paragrafie Umowy.

. Wykonawca bedzie przetwarzat powierzone mu dane osobowe najemcow lokali tj. imie i nazwisko,

adres oraz nr telefonu wytgcznie w celu i w czasie realizacji prac, o ktérych mowa w § 1 niniejsze;j

Umowy.

. Wykonawca zobowigzuje sie przy przetwarzaniu powierzonych danych osobowych do:

1) postepowania zgodnie z Umowg, ,RODO” oraz innymi przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego w zakresie ochrony danych osobowych, a takze do dotozenia nalezytej
starannosci przy wykonywaniu wszelkich czynnosci zwigzanych z przetwarzaniem powierzonych
danych.

2) zabezpieczenia danych przy uzyciu odpowiednich $rodkéw technicznych i organizacyjnych
zapewniajgcych stopien bezpieczenstwa odpowiadajgcy ryzyku zwigzanemu z przetwarzaniem
danych osobowych, o ktérych mowa w art.32 ,RODO”.

3) wiasciwego upowaznienia 0sob, ktére bedg miaty dostep do danych w celu realizacji Umowy,
a takze zobowigzania ich do zachowania w tajemnicy przetwarzanych danych w trakcie trwania
umowy i po jej ustaniu.

4) udostepniania wszelkich informacji niezbednych do wykazania, ze sg realizowane obowigzki
okreslone przez przepisy ,RODO”.

5) zgtaszania zamawiajgcemu wszelkich naruszen ochrony danych osobowych bez zbednej zwtoki,
nie pdzniej niz w ciggu 24 godzin od ich stwierdzenia.

6) niepowierzania danych osobowych innym podmiotom.

7) usuniecia w sposob uniemozliwiajgcy odtworzenie danych osobowych powierzonych przez
Zamawiajgcego po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy.

. Zamawiajgcy ma prawo kontroli wykonania postanowien niniejszego paragrafu Umowy w godzinach
pracy bez uprzedzenia, natomiast Wykonawca zobowigzuje sie do niezwlocznego usuniecia
stwierdzenia nieprawidtowosci.

Wykonawca zobowigzuje sie do zachowania w tajemnicy wszystkich danych osobowych

otrzymanych od Zamawiajgcego, a takze oswiadcza, ze nie bedzie tych danych wykorzystywat,

ujawniat, ani udostepniat bez pisemnej zgody Zamawiajgcego w innym celu niz wykonanie Umowy,
chyba Zze konieczno$¢ ujawnienia wynika z obowigzujgcych przepiséw prawa lub Umowy.

§9.
Kary umowne

. Wykonawca zobowigzany jest do usuwania uszkodzen w nieprzekraczalnym terminie 48 godzin od
otrzymania zgtoszenia, a w sprawach pilnych wedtug biezgcych uzgodnien. W przypadku zwitoki
w terminie usuniecia usterek Wykonawca zaptaci kary umowne w wysokosci 2% wartosSci
zamowienia za kazdy dzien zwioki.

. Za odstgpienie od umowy przez Wykonawce lub Zamawiajgcego z winy Wykonawcy, Wykonawca
zaptaci Zamawiajgcemu kare w wysokosci 10% wartosci zamowienia brutto okreslonego w § 6 pkt
1.

. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od Umowy z winy Wykonawcy, gdy :

a) w wyniku wszczetego postepowania egzekucyjnego nastgpi zajecie majgtku Wykonawcy lub
jego znacznej czesci,



—

—

b) Wykonawca realizuje prace przewidziane niniejszg umowg niezgodnie z jej postanowieniami.

. Strony zastrzegajg sobie prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogodlnych, o ile

wartos¢ faktycznie poniesionych strat przekracza wysoko$¢ kar umownych.

§10.
Okres obowigzywania Umowy

. Umowe zawarto na czas okreslony, tj. od 01.01.2026 r. do 31.12.2026 r.

W przypadku nieprzestrzegania warunkéw Umowy, a szczegodlnie termindw czyszczenia
(udroznienia) przewoddéw kominowych oraz braku usuwania usterek Zamawiajgcy zastrzega sobie
mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dokonano
wypowiedzenia.
§ 1.
Postanowienia korncowe

. Wszelkie zmiany postanowien Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nie unormowanych Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego lub inne

obowigzujgce przepisy prawne.

. Spory wynikte na tle realizacji Umowy bedzie rozstrzygat Sad powszechny wtasciwy miejscowo dla

siedziby Zamawiajgcego.

. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla

kazdej ze Stron.

. Zatagczniki: zatgcznik nr 1 ilos¢ kanatow, zatgcznik nr 2 oferta cenowa.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



